
товАриlцЕство соБствЕнников жилья
<<Наш !ом 21>

|19t92,г. \,{осква, Мичуринский проспект, дом 21

Отчет о работе Правления ТСХt <<Наш Дом 21>> за 2023 год.

В соответствии со ст. 147 жК РФ руководство деятельностью товарищества
собственников жиJья осуществляется правлением товариlцества, которое принимает
решения по всем вопросilм деятельности товарищества, за исключением вопросов,
oTHeceHHbIx к искJIючительной комIIетенции общего собрания собственников
помещений в многоквартирном доме.

В период с 0i января по З1 декабря 202З r. обязанности председатеJlя правления
тсж <наш Щом 21> исполнял Квариали Леван Ва,rерьянович (протокол заседания
правления Ns 3 от 03.04.202З г.)

членьi шравления, избранные общим собранием товариrцества (протокол J\b 23
от 03.04.202З г.):

- Моренко Владимир Васильевич - собственник кв. J\Ъ 1;
- БалаболинаЛюбовь Владимировна-собственниккв. NЬ 7;
- ЧистопJu{сов Сергей Степанович * собственник кв. Nb 32;
- Сафонов Андрей Олегович - собственник кв. Jф 84;
- Квариани Леван Ва,терьянович - собственник кв. J\b 94.

всего за 202з г. проведено 8 заседаний правления, которые были посвящены
организации эксплуатации дома, финансово-хозяйственной деятельности
товарищества. Празление принимаJто 

решения только в рамках своей компетенции,

определенной в Уставе. Рассматривались следующие вопросы:

1. Утверждение IIовестки дня общего собрания членов тсЖ "Наш.Щом 21" в
форме очно-заочного гоJосования.

2. Утверждение бюллетеня для голосования общего собрания членов тсж.
З. О порядке проведения обrцего собрания членов ТСЖ.
4. Об избрании председатеJu{ правления ТСЖ <Наш.Щом 21>.
5. О ремонте лифта в 1-м подъезде.
6. об утверждении расходов на приобретение резиновьIх колесоотбойников и

парковочных столбиков для установки на придомовой территории.
7. об утверждеНии договоРа с ИП Казаковой З.Н. на выполнение работ по

проверке оборудования узла учета тепловой.энергии на системах отопления,
первой и второй зон ГВС.

8. Об утверждении договора с самозанятым Голубцовьпrл Сергеем
Анатольевичем на выполнение работ по ремонту кровли и швов на фасаде
дома, очистке кровли и технического этажа от мусора, по демонтажу и
монтажу парковочных барьеров.

9. об утверждении договора с самозанятым Голубцовым Сергеем
Анатольевичем на выполнение работ по очистке и покраске порогов лифта и
порогов в подъезды, заделке цементным раствором частей фасада здания и
углов клумб, покраске технологического окна на 6-м этаже 2-го подъезда,
вывозу строительного мусора.

10. об утверждении расходов на приобретение материалов для хозяйственных
нужд,



1 1. Об УТверждении расходов Еа приобретение электронного идентификатора
Рlкотен, кJIюча директора (лзrя VЦ ФНС), лицензии на использование СКЗИ
<КриптоПро CSP>.

Т2. Об утверждении дополнительЕого соглаrпения к договору с ООО <Ремстрой>
На ТеХНИЧеСКОе Обслуживание, авариЙное обслуживание, санитарное содержание
и текущий ремонт жилищного фонда на2024 год.

13. Об утверждении договора с ООО <I_\eHTp СБ> на техническое обслуживание
системы домофона на2024 rод.

14. Об утверждении договора с ООО (ЦИР кГорэнергосбыт> на техническое
обслуживание АСКУЭ учета электроэнергии кЭНЭЛЭКО) на2024 rод.

15. Отчет о работе правления ТСЖ за 202З год.
16. Отчет о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за2O2З rод.
17. Утверждение проекта сметы расходов на2024 год.
18. Об экономии по смете, чистой прибьrли, о недоборе/переплате по холодной и

горячей воде, по статье <Обращение с ТКО>.

1. Об исполнении сметы и о взносах на капитальный ремонт.
Исполнение сметы проходипо в рамках утвержденных расходов общим собранием

членов Товарищества. Отклонения расходов, произведенных ТСЖ кНаш .Щом 21>, от
расходов, предусмотренньгх по смете, были не существенны. Все обязательства по
заключенным договорам выполнены в срок.

По состоянию на 01.01.2024 г. размер начислений нарастающим итогом в Фонд
капитitльного ремонта на специальном счете в Филиа"те кIfентра_irьный> банка ВТБ
(ПАО) сосТавил 18 970 3З9,40 руб. (в т. ч. начисленные проценты на неснижаемый
ОСТаТОК З |29 889,82 руб.). Расходы на герметизацию межпанельных швов в 2020 г. и
установку противопожарных дверей в 2022 г. составили б 066 184,00 руб. Остаток
начисленньж средств в ФКР на 01.01.2024 г. составляет |2 904 155,40 руб.
В соответствии с пунктом 2 статьи 251 НК РФ средства, поступающие товариществу
собственников жилья на формирование резерва на проведение капитаJIьного ремонта
обrцего имуществq представJшют собой целеtsые пост)дIлениlI. В соответствии с
нормоЙ ч.2 ст. i77 ЖК РФ поступления за пользование банком средств специаJIьного
СЧеТа Не ОбРаЗlтот объекта на,тогообложения, что позволяет суIцественно увеличивать
размер средств на капитiLтьный ремонт.

Тариф по взносам на капита,тьный ремонт с 01.01 .2024 г. увеличился и составил
25,58 руб.lм2 общей rrлоtцади помещений.

2. О коммунальньш платежах.
Начисления на опJIату коммунаIьных плаrежей производилось по тарифам,

УТВержДенным Постановлением Правительства г. Москвы на текущий год. Расчет за
ХОЛОДН}'Ю, ГОРячую воду и водоотведение производился в соответствии с Правилами
предоставления KoMMyHaJTbHbD( услуг ПП РФ от 06.05.2011 г. Jф З54: в жилом
пОМеЩении, оборудованном ИПУ, исходя из показаниЙ приборов учета, при отсутствии
ИПУ иСхоМ ИЗ нормативов потребления коммунальной услуги. В части расчетов за
услугу по отоплению начисления производились исходя из среднемесячного
фаКТИЧеСКИ пОтРебленного объема, определенного по показаниям приборов учета за
предыдуlций год:
lз28,07З Гкал/год : 12 месяцев : 1 10,67З Гкал/м-ц : 8238,1 м2 (S МКЩ) : 0,0134з429 Гкалlм2,

С 01.01 .2024 г. плата за отопление рассчитывается по среднемесячным объемам за
послеДние пять лет. Начисления составят 104,665 Гкал/м-ц : 8238,1 м2 (S MKfl): 0,012705
Гкал/м2.

ВО иСполнение ст. 154 ЖК РФ в городе Москве с 1 января 2023 года шлата за
обраlцение с твердыми коммуIIitльными отходаN4и вьцеJuIется из платы за содержание



жилого помещения и начисляется в виде платы за отдельную коммунt}льную услугу
<Обращение с ТКО>. Региональным оператором по обраlцению с ТКО в городе Москве
явлJ{ется АО кЭкотехlrроМ), тариф на услугу с 01 января по 30 июня 2024 года не
изменился.

3. Одолжниках.
В текуrчем году на основании решения суда службой сулебньIх приставов былrа

взыскана задолженность за содержание жилого помещения, коммунitльные и прочие
услуги, а также за неуплату взносов на капитаJIьный ремонт с собственника помещения
JЮ 45. Также в теку]цем году было подано заjIвление о вынесении судебного приказа о
взыскании задолженности по коммунirльным платежап4 и взносам с собственника
кварТиры JЮ 11. В связи с письменным возражением должника относительно
исполнения судебного приказа, мировым сульеЙ судебного участка Ns 179 г. Москвы
судебньЙ приказ был отменен. Заявленные нами требования будут предъявлены в
порядке искового производства.

4. О доходах.
В Течение всего года постоянно размеща,тись свободные денежные средства на

несниЖаеМыЙ остаток в ПАО Сбербанк. .Щоход составил 46 З81,26 руб. Выручка за
ОКаЗанные УслУги по сбору абонентскоЙ платы по договору с ПАО <Ростелеком>>
составила 36 351,85 руб. Отнесены на кЩоходьu пени за несвоевременн},ю оплату ЖКУ
и взносов на капремонт по решению суда (кв. NЬ 45) в размере 1 481,87 руб. Списаны на
к.Щоходы> неустановленные суммы, пост}тIившие на расчетный счет в размере
4 097,079 руб. Чистая прибыль в размере 85 676,]] руб. направлена в Резервный фо*rд.

5. О выполненных работах, финансируемьж из Резервного фонда.
i. ОТРеМОНтирован лифт в первом подъезде, заменен канат ограничения скороOти.
Сметная стоимость составила 18 847,20 руб.
2. Приобретены резиновые колесоотбойники в количестве 15 шт. и парковочные
столбики в количестве 2 шт. с учетом доставки и монтажа на сумму З9 2З7 руб.
3. Выполнены работы по ремонту кровли и швов на фасаде дома, очистке кровли и
технического этажа от мусора, по демонтажу и монтажу парковоtшых барьеров со
сметной стоимостью в размере249 193 руб.
Также выполнены работы по очистке и покраске порогов лифта и порогоts в Ilодъезды,
Заделке цементным раствором частей фасада здания и углов клумб, покраске
ТеХНОЛОГИЧеСКОГО ОКНа на 6-м этаже 2-го подъезда, вывозу строительного мусора со
сметноЙ стоимостью в рirзмере 58 700 руб. Щоговоры на выполнение данньIх работ были
заключены с самозанятым Голубцовым Сергеем Анатольевичем.
4. Проведена плановаjI проверка оборулования узла учета тепловой энергии на системах
ОТОIIЛеНИя, первоЙ и второЙ зон ГВС со сметноЙ стоимостью в размере 49 206 руб.
5. Приобретены два кресла, холодильник и микроволноваJI печь в комнаты
консьержей стоимостью 43 099 руб.
6. ПРИОбРеТеНЫ растения сирени, туи, можжевельника, грунт, семена, рассада и
Удобрения длrя благоустроЙства клумб перед домом, материаJIы дJш проведения
локального ремонта облицовки фасада дома (лак, эм€UIь, серебрянка, герметик,
инстр}менты для работы и др.). Расходы составили 244 З51 руб.
7. Приобретена мойка высокого давления для уборки мусороприемных камер
стоимостью 27 285 руб.
8. Проведена внеплановая дези процодов и мусороприемных камер
Расходы составили 11 606 руб. о,'ý,/ > /l'-l \

Председатель п
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Квариани Л.В.


